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Start-PM for

Detaljplan for del av Arninge 4:2,
11-spels konstgrasplan i Hagerneholm

Bild 1. Ljusbla linje markerar det féreslagna planomradet.
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1. Sammanfattning

Syftet med uppdraget ar att genom planldggning mojliggora for en 11-spels
konstgrasplan for fotboll inom del av fastigheten Arninge 4:2 i enlighet med
kommunens lokalférsorjningsplan, beslutad av kommunstyrelsen den 3 mars 2025, §
24,

Kommunens fastighetsavdelning ar initiativtagare till den nya detaljplanen och
detaljplanearbetet belastar dirmed kommunstyrelsens driftbudget. Framtagandet av
detaljplanen berdknas kosta sammanlagt 1,3 mnkr. Kommunen avser bygga den nya
fotbollsplanen i egen regi. Detaljplanen bed6ms inte medféra behov av nya allménna
anlaggningar. Daremot kravs anpassningar av befintliga anldggningar for att
mojliggora planens genomforande.

Planlaggning sker under perioden kvartal 3 2025 — kvartal 1 2028 och mgjliggor start
av utbyggnad under 2028.

Sett till forutsattningarna pa platsen ska trafik, samt storningar i form av belysning och
buller fran aktiviteter pa fotbollsplanen sarskilt beaktas i uppdraget. Foreslagen
utveckling bedoms inte antas medfora betydande miljopaverkan och 6verensstammer
med kommunens 6versiktsplan och samt strukturplan for Arninge-Ullna.

2. Uppdraget

2.1. Syfte och mal

Syftet med uppdraget ar att genom planldggning mojliggora for en 11-spels
konstgrasplan for fotboll inom del av fastigheten Arninge 4:2 i enlighet med
kommunens lokalforsorjningsplan, strukturplan for Arninge-Ullna samt oversiktsplan.
Detaljplanen ska mojliggora en 11-spels konstgrasplan for breddfotboll med tillhorande
belysning, omkladningsbyggnad, driftytor, laktare, parkerings- och angoringsytor samt
gang- och cykelvagar.

I uppdraget ska forutsattningar att samnyttja befintliga parkerings- och
sportanldggningar i omradet vara utgangspunkt.
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2.2. Bakgrund

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat gav den 5
november 2024, § 54, stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att préva ny detaljplan for del
av fastigheten Arninge 4:2 i syfte att mojliggora en ny 11-spels konstgrasplan inom
fastigheten.

Kommunfullméaktige beslutade den 4 mars 2024, § 35, att godkanna en strukturplan for
Arninge-Ullna. I strukturplanen foreslas tva alternativa placeringar av en 11-spels
konstgrasplan inom omradet, varav en av placeringarna ar det nu foreslagna
planomradet i Hagerneholm.

Infor start av planarbetet genomfordes en forstudie som syftade till att prova de tva
alternativa placeringarna med avseende pa lamplighet, genomforbarhet och
samhillsnytta. For de bada placeringarna analyserades markforhéallanden, trafik,
tillganglighet, ekologiska viarden, trygghetsaspekter samt teknisk forsorjning. Vidare
redovisas forslag till anlaggningens utformning, dar konstgrasplan,
omkladningsbyggnad, liktare, parkering samt drift- och angoringsytor ingéar. Till
forstudien togs foljande utredningar och underlag fram:

e PM Geoteknik och Markteknisk undersokningsrapport (MUR) —
markférhallanden och grundvatten

e PM Trafik — trafiklosningar, kollektivtrafik, tillganglighet
e Riskutredning — narliggande verksamheters paverkan

Detaljplanen foreslas utga fran forstudiens forslag avseende trafiklosningar, placering
och utformning av funktioner.
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2.3. Lage och avgransning

Bild 2. Fastighetsgréns for berérd del av Arninge 4:2 markerad i rétt, féreslagen plangrdns markerad med bla
skraffering.

Fastigheten Arninge 4:2 ar uppdelad i tva geografiskt avskilda omraden; omréade 1 och
omrade 2. Detta uppdrag beror endast Arninge 4:2 omrade 1 som i detta dokument
benamns som del av Arninge 4:2.

Planomradet ligger i Higerneholm i Arninge och omfattar del av fastigheten Arninge
4:2 samt en mindre del av fastigheten Arninge 4:19. Fastigheten Arninge 4:2 ar inte
planlagd, medan den delen av fastigheten Arninge 4:19 som kommer inga i
planomradet ar planlagd som park. Omradet ligger i en 6vergangszon mellan
bostadsbebyggelse och verksamheter. Direkt vaster om omradet finns
Hiagerneholmsparken, gangvigar och 6ppna gronytor som kopplar vidare till
flerbostadshus, radhus, Hagerneholmsskolan samt lekplatser. I séder finns ett nybyggt
bostadskvarter pa fastigheten Penninglandet 1. Oster om planomradet finns industri-
och verksamhetslokaler med tillfartsvagar for bland annat tung trafik. Norr om
omradet finns gardsmiljoer, parkmark och gangstrak som forbinder bostadsomradet
med omgivande natur.
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2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

Kommunens fastighetsavdelning planerar och sikerstiller i dialog med Kultur och
fritid att funktion och dimensionering av 11-spelsplanen konkretiseras genom ett
funktionsprogram.

2.4.1. Parkering och trafik

Verksamheten bedoms generera en stor mangd trafik, vilket stiller krav pa trafiksakra
och valfungerande 16sningar for samtliga trafikslag. Sarskild hansyn behover tas till
barnperspektivet da verksamheten riktar sig till barn och unga i kombination med att
planomradet gransar bade till ett industriomrade med tung trafik och till ett
bostadsomrade samt ar beldget i anslutning till Higerneholmsparken och narliggande
skolor och forskolor. Vidare utredning kommer att faststélla planomradets exakta
avgransning med malet att skapa en val fungerande och trygg och trafiksaker milj6 for
alla anvandare.

Parkering, angoring, himta- och lamnaplatser, sopbilar samt drifts- och
utryckningsfordon behover inrymmas inom det begransade planomradet, vilket medfor
utmaningar och risk for intressekonflikter. En befintlig gdng- och cykelvag kommer att
behova flyttas for att skapa en battre struktur och mgjliggora for den planerade 11-spels
konstgrasplanen och de tillhorande anlaggningarna.

2.4.2. Teknisk forsorjning

El och VA finns framdraget till omréadet. Vatten och avlopp for detaljplanen ska
samplaneras med den framtida planeringen for VA-forsorjningen i omradet.

I det fortsatta arbetet ar det viktigt att sdkerstilla att den intilliggande
Hégerneholmsparken fortsatt kan leva upp till de kriterier som klassificeringen
stadspark innebar. Vidare ska biologiska och rekreativa virden varnas. Initialt i
uppdraget finns behov av att iansprakta cirka 800 kvadratmeter parkmark. P4 denna
yta aterfinns idag en stor 16nn samt ett flertal nyligen planterade trad.

I direkt anslutning till den planerade konstgrasplanen finns redan etablerade trad. For
att konstgrasplanens funktion och hallbarhet inte ska forsdmras av organiskt material

fran traden, sdsom 16v och kvistar, bor planen skyddas pa lampligt sitt. Befintliga trad
ska i storsta mojliga mén bevaras.

Detaljplanen behover sdkerstélla en hallbar dagvattenhantering och beakta befintliga
rinnstrak over fastigheten, sa att skyfall och 6kad avrinning fran spelplanens ytor inte
medfor negativ paverkan pa omgivande bebyggelse eller naturmiljo. For att sdkerstilla
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en héllbar och ldngsiktig losning avseende dagvattenhanteringen i omradet behover
dagvattenhanteringen studeras noggrant och erforderliga utredningar tas fram.

2.4.3. Kulturmiljo

Detaljplanen ska forhalla sig till inriktningen i riktlinjen Kulturmiljoer i Taby som
anger den angriansande gardsmiljon i Higerneholm som vardefull.

2.4.4. Storningar och risker

Detaljplanen ska sikerstilla att eventuella bullerstérningar fran aktiviteter pa den
planerade 11-spels konstgrasplanen, som ar beldgen inom 50 meter fran
bostadsbebyggelse, hanteras genom lampliga atgarder sdsom bullerskydd, begransade
anvandningstider eller annan ljuddampande utformning. Vidare ska detaljplanen
reglera att belysningen fran spelplanen utformas och avskdrmas sa att storande ljus
inte riktas mot narliggande bostader.

2.5. Uppdragets bedrivande

Uppdraget bedoms utgora plankategori 3, normalkomplex, bedrivs som linjeuppdrag
och bestar av detaljplaneldaggning.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardforfarande. Forslaget ar
i linje med kommunens 6versiktsplan och strukturplan for Arninge-Ullna. Forslaget
bedoms inte antas medfora en betydande miljopaverkan eller vara av betydande
intresse for allmanheten.

3. Ekonomi och avtal

Planarbetet belastar kommunstyrelsens driftbudget genom kommunens
fastighetsavdelning som star for alla kostnader for detaljplanens framtagande och
investeringskostnader for genomforandet. Framtagandet av detaljplanen beraknas
kosta 1,3 mnkr. I denna uppskattning ingar personalkostnader, framtagande av de
utredningar som ar nodviandiga for detaljplanens framtagande samt kartmaterial och
annonsering.

Detaljplanen bedoms inte medféra behov av nya allmanna anlaggningar.

Kostnader for detaljplanens genomforande, anlaggande av konstgrasplan m.m., ska
analyseras under planprocessen och inarbetas i kommande verksamhetsplan som en
del av kommunstyrelsens investeringar for kultur- och fritidsnamnden.
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Efter detaljplanen fatt laga kraft avses en markoverlatelse genomforas av omradet som
omfattar 11-spelsplanen med tillhérande anliggningar. Overlatelsen ska ske fran Taby
Fastighets AB till Taby kommun.

4. Preliminar tidplan

Uppdraget avses 16pa under perioden kvartal 3 2025 — kvartal 1 2028.

Tidplan for planlaggning:

Godkannande start-PM Q32025 (SBN)

Beslut om samrad Q22026 (SBN)

Beslut om granskning Q1 2027 (SBN alt. delegationsbeslut)
Beslut antagande Q4 2027 (SBN/KS/KF)

Laga kraft Q12028
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